COMMUNE DE VICH

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE COMMUNAL

" LABICHETTE " - " LONGEVY " - " LES ESSERTS "

Approuvé par la Municipalité

PLAN DE QUARTIER
REVISION 2004
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PROPRIETAIRES
Parcelles Propriétaires Surfaces m2
93 CONFEDERATION SUISSE 4'528
173 ZOSSO André 712
179 FAVRE Gabriel 8'245
180 CHAMPION Denis 2'250
181 CONFEDERATION SUISSE 1'763
183 ZOSSO André 8'131
185 FAVRE Henri - Jean 1'029
186 WECKERLE Wolfgang 727
189 CORBAZ Claudine
GIGANDET Christiane
MARCANTONINI Claudio
MARCANTONINI Mauro
OBERSON Liliane
ROLLINET Pascal
ROLLINET Thierry ,
SCHUMACHER Christian 1'102
190 GUEX Michel 10'652
191 J.N. DAVAINE S A., siége a Vich 56
202 TIVONA ZETA AG, siége a Bale 11'070
250 CONFEDERATION SUISSE 039
251 DESCARTES Jean - Daniel
KOLLER Peter
SIGRIST Rainer 8'584
TIVONA PARTA lil_AG, siége a Bale
270 BARBAY Marianne 1'077
277 J.N. DAVAINE S.A., siége a Vich 2'567
281 J.N. DAVAINE S.A,, siége a Vich 2'664
419 SOCIETE ELECTRIQUE INTERCOMMUNALE DE LA COTE, _
siege a Gland

COUPES GABARITS

ECHELLE : 1/1'000

CONCEPT

RC 26°

RC 31°¢

PRINCIPE DE REALISATION
( a titre indicatif )

A A

— O

ég?MMMMMM
. ‘é%

g

\

L/

T

)

S
o ’-f Y

OGS 7 2
:K’: Y A FPN ¥
G
& &:ﬂl;,h&:}}n\h

R

A

COUPE A-A

201/ /

REGLEMENT

La révision 2004 du plan de quartier approuvé par le Conseil d’Etat du Canton de Vaud le 24.04.1991
porte sur les objets suivants :

- l'aire de construction n°® 1 est supprimée;

- l'aire de construction n° 2 est agrandie;

- l'aire de dégagement est modifiée sur la parcelle n° 183;

- larticle 5 est adapté a la nouvelle législation forestiére fédérale.

La capacité constructive des biens-fonds n'est pas modifiée.
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1. GENERALITES

1.1 Le plan de quartier de La Bichette - Longevy - Les Esserts est congu pour organiser ['urbanisation d'une partie du
territoire communal soumise a de multiples contraintes quant a I'utilisation du sol.

1.2 La partie du territoire communal comprise a lintérieur du périmétre délimité sur le plan est subdivisée en un
certain nombre d'aires d'affectation dont les caractéristiques sont définies ci-aprés.

1.3 Pour ce qui n'est pas prévu dans le présent document notamment pour ce qui a trait a I'ordre des constructions,
aux distances aux limites et entre batiments, aux constructions souterraines, a I'architecture, aux aménagements
extérieurs et aux enseignes, les dispositions de la réglementation générale, zone artisanale, sont applicables.

2. AIRES DE CONSTRUCTION

2.1 Les aires de construction délimitées sur le plan sont destinées a I'implantation de constructions, installations et
ameénagements qui sont en relation avec une activité professionnelle assimilable a l'artisanat, tels que, par
exemple : ateliers, dépdts, locaux d'exploitation, équipements hételiers ainsi qu'aux autres activités qui relévent

du secteur tertiaire.

La limite qui sépare les aires de construction de I'aire de prolongement est fixée dans plusieurs cas en fonction de
contraintes qui résultent de la présence de constructions et d'installations publiques ou dépendant d'un service
public, notamment des conduites souterraines et des lignes électriques. Si la situation de ces ouvrages ou si les
contraintes qui leur sont attachées se modifient, la délimitation entre les aires de construction et l'aire de
prolongement peut éitre adaptée en conséquence par décision municipale. Ces changements ne peuvent
toutefois pas mettre en cause la conception générale de I'aménagement prévu.

L‘habita_tlon permanente n'est admise que pour les besoins de gardiennage a raison de 2 logements au plus par
entreprise ou groupes d'entreprises. Les locaux habitables doivent, dans la régle, étre situés a l'intérieur d'un

batiment d'exploitation.

2.2 La capacité constructive de chaque parcelle est limitée par I'application d'un coefficient de masse fixé a 4 m3 par
m2 de terrain.

Le calcul de la capacité constructive s'effectue en appliquant les prescriptions suivantes :

la superficie cadastrale du terrain, non compris les surfaces soumises 3 la législation forestiére, sert de base

au caleul;
- seul le volume de la construction édifiée au-dessus du terrain naturel est limité.

La capacité cpnstructive de certaines parcelles ne peut pas atteindre les limites mentionnées ci-dessus compte
tenu de leur situation géographique, de leur forme et d'autres contraintes auxquelles elles sont soumises.

2.3 Dans l'aire de construction 2, les batiments principaux doivent étre orientés parallélement aux indications
mentionnées sur le plan avec une tolérance de 10@.

Dans |'aire de construction 3, les batiments principaux doivent étre implantés de fagon a respecter le systeme
rayonnant qui figure sur le plan.

Pour des raisons d'unité ou d'harmonie, la municipalité peut imposer l'implantation d'un batiment.

La hauteur des constructions est limitée par la cote d'altitude attribuée a chaque fraction de l'aire de construction.

2.4
Ces cotes d'altitude qui correspondent a I'aréte supérieure de la corniche ou acrotére sont mentionnées sur le
plan.
Le nombre maximum de niveaux autorisés au-dessus du terrain naturel n'est pas précisé. Les combles ne sont
pas habitables.

2.5 Les niveaux réalisés entierement en dessous du terrain naturel (sous-sol) ne peuvent étre affectés qu'a la

réalisation de garages pour véhicules, abris PC, caves, locaux de services et dépdts ayant le statut de
dépendance des activités et logements situés dans les niveaux supérieurs.

Les sous-sols ne peuvent pas étre dégages de plus de 2.50 m mesurés & partir du terrain naturel.

3. AIRE DE PROLONGEMENT

3.1 Cette surface s'inscrit dans le prolongement des batiments qui peuvent étre édifiés dans les aires de construction.
Elle est destinée & la circulation, au stationnement des véhicules, & des constructions annexes et a

I'aménagement d'espaces de verdure et de transition.

3.2  Les constructions, aménagements et installations qui peuvent étre autorisés sont :

des parties de batiments constituant des avant-corps réalisés en empiétement:
des constructions souterraines a l'usage de garages collectifs pour véhicules;
des voies d'acces pour véhicules et des cheminements piétonniers;

- des places de stationnement a ciel ouvert;

- des murs et autres aménagements paysagers;
des cldtures dans la mesure ol elles ne compromettent pas la réalisation, & terme, des voies d'accés

mentionnées sur le plan, ni |a visibilité le long des voles publiques et a proximité du carrefour de La Bichette
plus particuliérement.

3.3 Lesdispositions de la législation sur les routes et celles de la législation forestiére sont réservées.

4, AIRE DE DEGAGEMENT

Cette surface assure le dégagement de la Serine qui, sur la plus grande partie de son cours, est un site protégé
porté a l'inventaire cantonal.

L'aire de dégagement doit étre maintenue en nature de pré, libre de toute construction, aménagement ou
installation.

Cette surface ne peut pas &tre fractionnée par des cldtures.

5. AIRE FORESTIERE

L'aire forestiére est régie et définie par les dispositions de la législation forestiere fédérale et cantonale. Il n'est
notamment pas permis, sans autorisation préalable du Service forestier, d'abatire des arbres, de faire des dépots,

d'installer des cldtures et de batir en forét et a moins de 10.00 m des lisiéres.
Le présent plan de quartier constitue le document formel de constatation de nature forestiére et de limite des
foréts au sens de la législation forestiére fédérale, dans les zones & batir et dans la bande des

10.00 m confinant celles-ci.

6. EQUIPEMENTS

Les constructions, ouvrages, installations et amenagements propriété d'une collectivité publique ou nécessaires a
un service public peuvent étre implantés sur I'ensemble des terrains compris & l'intérieur du périmeétre du plan de

quartier lorsque leur situation est imposée par leur destination.

6.1

6.2 Le systeme de circulation et d'accés mentionné sur le plan est impératif. Le tracé des voies d'accés est toutefois
indicatif.

La réalisation de tous accés au domaine public est subordonnée a |'autorisation de l'autorité compétente qui fixe
dans chaque cas les conditions de réalisation. L'autorité compétente peut notamment interdire certains
mouvements et subordonner 'octroi de son autorisation a la réalisation de voies de présélection.

La nature, la forme et la dimension des ouvrages servant a la circulation telles que mentionnées sur le plan sont
indicatives.

6.3 Les eaux usées, éventuellement prétraitées, doivent étre raccordées au réseau communal d'évacuation selon les
conditions fixées par la municipalité.

Les eaux pluviales sont, dans la régle, évacuées par infiltration. En cas d'impossibilité, ces eaux peuvent étre
raccordées a la Serine moyennant autorisation de |'autorité compétente qui peut subordonner son accord & la

réalisation de bassins de rétention.

7« ENVIRONNEMENT

Conformément aux dispositions de la |égislation fédérale sur I'environnement, le degré de sensibilité au bruit |1l
est attribué a 'ensemble des terrains compris & l'intérieur du périmetre du plan de quartier.

8. DISPOSITIONS FINALES

8.1 La délimitation sur le plan des aires d'affectation peut subir des petites modifications de forme et d'implantation
pour autant que ces changements ne mettent pas en cause la conception générale de I'aménagement prévu.

8.2 Dans les limites de la législation cantonale, la municipalité peut accorder des dérogations aux dispositions du
présent document : - PN )

<
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- lorsqu'il s'agit de tenir compte de situations existantes et de cas non prévus pas le présent réglement;

ARENREINS S\ B

- lorsqu'il importe de régler le casla'un statut provisoire;

lorsque ['application stricte d'une mesure d'aménagement résultant du plan ou du reglement empéche la
réalisation d'une solution architecturale intéressante a dire d'expert;

lorsque la réalisation d'un batiment ou d'une installation d'intérét public ou nécessaire a un service public rend
nécessaires des mesures particuliéres.

8.3 Le présent plan de quartier entre en vigueur dés son approbation par le Département des infrastructures du
Canton de Vaud. Il abroge toutes dispositions antérieures contraires, notamment le plan de quartier approuvé par

le Conseil d'Etat le 24.4.1991.



