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Le présent document fixe les régles applicables a 1'aménagement du
territoire communal et aux constructions qui y sont édifiées. I1 tend en
particulier & :

- sauvegarder 1'espace agricole et ses potentialités;

- assurer un développement mesuré et harmonieux de 1'activité et de
1'habitation;

- préserver la qualité du paysage et notamment 1'homogénéité du village
de Syens et du hameau de Bressonnaz.

ZONES

Le territoire est subdivisé en zones ou aires d'affectation dont les ca-
ractéristiques sont définies ci-aprés :

La zone de village (ZOV) recouvre le village de Syens, le hameau de

Bressonnaz et quelques terrains adjacents. Elle est réservée aux
exploitations agricoles, & 1'artisanat, au commerce, aux services, aux
équipements d'utilité publique et a 1'habitation a raison de 3 logements
au plus par batiment ou groupe de batiments nouveaux. Dans les batiments
ou groupe de batiments existants au moment de 1'entrée en vigueur du
présent reglement, le nombre maximum de logements est porté a 5 unités.

La zone artisanale et commerciale (ZAC) est destinée aux constructions
et iInstallations qui sont en relation avec une activité artisanale ou
commerciale et a 1'équipement local ou régional.

L'habitation permanente n'y est autorisée que pour 1'exploitant et les
besoins de gardiennage.

Toutes constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées
dans des conditions assurant 1'homogénéité architecturale des batiments
et 1'harmonie du quartier trés exposé aux vues.

La zone de la place d'armes (ZPA) occupe la plus grande partie des ter-
rains propriete de Ta Confédération. Elle est destinée a 1'aménagement
et a 1'exploitation d'un centre de formation militaire assimilé a un
équipement d'utilité publique. L'utilisation de cette surface pour la
construction doit respecter les régles fondamentales de 1'aménagement du
territoire. Dans 1la régle, les batiments principaux doivent é&tre
implantés & 1'intérieur du périmiétre délimité sur le plan.

La zone d'utilité publique (ZUP) est réservée aux constructions, instal-

Tations et aménagements d'intérét public ou nécessaires & un service
public.

La zone de verdure (ZVE) s'étend a des terrains qui ne peuvent pas étre
patis. OUn ne peut y réaliser que des aménagements de surface et des
installations aui sont en relation avec le trafic et 1'éauinement public
en général.

La zone intermédiaire (ZNT) s'étend aux terrains dont 1'affectation sera
definie ultérieurement par plan de quartier ou plan partiel
d'affectation. Cette zone est inconstructible.

La zone agricole (ZAG) est destinée & la culture du sol et aux activités
qui sont en relation étroites avec celles-ci.

Les constructions et installations qui peuvent étre autorisées sont :

- les batiments qui sont en relation avec 1'exploitation d'un domaine
agricole;

- les batiments d'habitation pour 1'exploitant du domaine, sa famille et
son personnel pour autant que ces constructions forment un ensemble
architectural avec les batiments d'exploitation.

Peuvent également étre autorisés dans cette zone, a condition qu'aucun
intérét prépondérant ne s'y oppose, le cas échéant, aprés adoption d'un
plan de quartier ou d'un plan partiel d'affectation :

- les constructions et installations qui sont en relation avec une ex-
.ploitation assimilée & 1'argriculture, par exemple : établissement
d'élevage, établissement horticole, arboricole dont 1'activité est en
rapport étroit avec 1'utilisation du sol;

- les batiments d'habitation pour 1'exploitant et le personnel des ex-
ploitations ci-dessus mentionnées pour autant que ces exploitations
constituent leur principale activité professionnelle et que 1'habita-
tation est un accessoire nécessaire;

- les batiments et installations dont 1'implantation en dehors des zones
a batir s'imposent par leur destination.

Toute construction dans cette zone est subordonnée a 1'autorisation
préalable du Département des travaux publics du canton de Vaud.

La zone agricole protégée (ZAP) est destinée a ménager certains espaces

agricoles ayant valeur de sites ou de dégagements. Cette zone est
assimilée a 1la zone agricole, toutefois, les seules constructions
autorisées sont des dépendances, des exploitations implantées dans la
zone de village ou dans la zone agricole.

Toute construction dans cette zone est subordonnée a 1'autorisation
préalable du Département des travaux publics du canton de Vaud.

L'aire forestiére (AF0) recouvre les parties du territoire soumises a

Ta legisTation forestiére. La délimitation de cette aire, sur le plan
général d'affectation, a un caractére indicatif.

& MONIEICATINN ADPADRTEE pAD | F AAtoEn NETAT
mMUutiTtuR vy A it L !

L'art. 2.8 RPGA (zone agricole protégée) est complété par un

troisiéme alinéa a la teneur suivante

"Des aménagements et installations servant a des fins d'instruc-
tions militaires sont autorisés sur la parcelle 211 aux condi-
tions de construction (dimensions, hauteur) applicables a cette

zone."

Etude spéciale

Sur 1'ensemble du territoire communal, la Municipalité peut subordonner
T'octroi d'un permis de construire & 1'adoption préalable d'un plan de
quartier, lorsqu'il s'agit de traiter un cas particulier ou de régler
des problémes. d'intégration.

Les "secteurs” de protection des eaux sont mentionnés a titre indicatif
sur le plan général dTaffectation.

Les travaux qui sont de nature & toucher directement ou indirectement un
tel secteur sont subordonnés & 1'autorisation préalable de 1'0ffice can-
tonal de la protection des eaux.

BATIMENTS EXISTANTS

Dans les zones a batir, les batiments existants peuvent étre transformés
et reconstruits en cas de destruction accidentelle, & condition que les
travaux projetés ne portent atteinte, ni au caractére, ni au
développement de la zone ol 1ils sont implantés. Les volumes batis
peuvent étre utilisés sans limitation.

Ces batiments peuvent aussi étre agrandis pour autant que, par lui-méme,
1'agrandissement ne contrevienne pas aux dispositions du présent
document.

Hors des zones & batir, tous travaux et tous changements d'affectation
sont subordonnes a TTautorisation préalable du Département des travaux
publics du canton de Vaud.

Les batiments ou parties de batiments remarquables ou intéressants du
point de vue architectural ou historique doivent é&tre conservés dans
leur intégralité. Des transformations, de modestes agrandissements, un
changement d'affectation sont toutefois possibles si ces modifications
sont compatibles avec la conservation et la mise en valeur du batiment.

Les batiments bien intégrés dans une rue, un quartier ou un groupe de
maisons peuvent é&tre modifiés et, le cas échéant, faire 1'objet de
démolitions et de reconstructions pour autant que soit respecté le
caractére spécifique de leur intégration et que 1'harmonie des lieux
soit sauvegardée.

Tous travaux concernant un objet classé ou porté a 1'inventaire cantonal
sont subordonnés & 1'autorisation préalable du Département des travaux
publics du canton de Vaud.

IMPLANTATIONS

Sur 1'ensemble du territoire communal, les batiments peuvent é&tre
construits, soit en ordre contigu, soit en ordre non contigu.

L'ordre contigu n'est toutefois admis que dans les cas suivants :

- lorsqu'il existe déja; “

- lorsque Tle propriétaire voisin a déja construit sur la limite commune;
- lorsque les propriétaires intéressés sont d'accord avec ce mode d'im-

plantation.

Les distances minima entre un batiment et la limite de la propriété
voisine, si ce n'est pas le domaine public, et entre deux batiments sis
sur la méme propriété sont les suivantes :

d D
Z0V 3.00 m 6.00 m
ZAC 6.00 m 6.00 m
ZPA 6.00 m 6.00 m
ZUp 3.00 m 6.00 m
ZAG 6.00 m 6.00 m
ZAP 6.00 m 6.00 m

a
A

La distance D peut &tre réduite jusqu'a 3.00 m entre facades ou parties
aveugles de fagades pour autant que les dispositions applicables en
matiére de protection contre 1'incendie soit respectées.

La distance minimum entre un batiment et une lisiére forestiére est de
10.00 m.

Les constructions souterraines peuvent étre implantées jusqu'a la limite
de la propriété voisine si ce n'est pas le domaine public aux conditions
suivantes :

- un quart du volume construit au maximum peut émerger du terrain natu-
rel;

- seule une face de Ta construction peut étre dégagée;

- la toiture doit étre engazonnée, plantée ou aménagée en terrasse ac-
cessible;

- ces constructions ne peuvent servir ni a 1'habitation, ni a 1'exercice
d'une activité professionnelle.

La Municipalité peut autoriser la construction dans les espaces de non
batir entre batiments ou entre batiment et la limite de la propriété
voisine si ce n'est pas le domaine public, de petits batiments de moins
de 40 m2 de superficie et de 3.00 m de hauteur & la corniche au maximun.
Ces batiments ne peuvent servir ni & 1'habitation, ni a 1'exercice d'une
activité professionnelle.

Les parties de batiments non fermées, par exemple, balcon, avant-toit,
terrasse peuvent empidter sur les espaces de non batir. Les dispositions
de la Loi cantonale <. les routes sont réservées.

Pour des raisons d'unité ou d4'esthétique, la Municipalité peut imposer
1'implantation et 1'orientation d'un batiment. Elle peut aussi
subordonner 1'octroi d'un permis de construirc 3 1'adoption préalable
d'un plan de quartier.

HAUTEURS

En aucun endroit du batiment, accés au sous-sol de la gquu. limitée
excepté, les hauteurs ne peuvent dépasser les cotes suivante:

h H
0V 6.00 m 12.00 m
ZAC 10.00 m -
ZPA - o
ZUpP 6.00 m 12.00 m
ZAG - i
ZAP 4.00 m 7.00 m

Dans la zone de village, les hauteurs h et H peuvent étre augmentées de
1.00 m au pTus pour faciliter 1'installation de locaux d'exploitation ou
autres locaux affectés a 1'activité professionnelle.

Le nombre maximum d'étages n'est pas précisé. Les combles sont
habitables dans la totalité du volume exploitable dans la toiture. Si un
étage "sur-combles" est aménagé, il doit &tre en relation directe avec
1'étage des combles (duplex, galerie). En cas d'occupation du
sur-combles, les ouvertures pratiquées sont limitées aux dimensions
55/70 cm et les lucarnes ne sont pas autorisées.

ARCHITECTURE / ESTHETIQUE / ENVIRONNEMENT

La Municipalité prend toutes mesures pour sauvegarder Tla qualité du
paysage et des sites et éviter les nuisances. Les batiments et les
installations qui, par Jleur destination, 1leurs formes ou leurs
proportions, sont de nature a compromettre 1'harmonie des lieux ou
1'hommogénéité d'un quartier ou d'une rue sont interdits. I1 en est de
méme pour les réalisations dont 1'exploitation pourrait avoir un effet
négatif sur 1'environnement.

Dans 1a zone de village, les constructions nouvelles, par leurs formes,
Teur voluwe, Teurs proportions, 1'architecture de leurs facades, Tleur
couleur et les matériaux utilisés doivent s'insérer a 1'ensemble de
fagon & former un tout harmonieux.

Le choix des matériaux apparents ainsi que leur couleur doivent étre
soumis d 1'approbation de la Municipalité.

Dans 1a zone de village et dans la zone d'utilité publique, les toitures
sont a pan dans Ta régle a 2 pans avec une pente comprise entre 60 et
100 %. La couverture est réalisée au moyen de petites tuiles plates du
pays d'un ton correspondant aux toitures traditionnelles de la région.
Pour les batiments d'exploitation agricole, 1la Municipalité peut
adrmettre d'autres modes de couverture et une pente minimum de 40 %.

Dans la zone artisanale et commerciale, les toitures doivent é&tre
1dentiques a celTe du batiment existant.

Dans les autres zones, les toitures peuvent étre plates ou a pan, les
matériaux de couverture doivent étre admis par la Municipalité.

Dans toutes les zones, des toitures plates peuvent étre admises pour les
dependances de moins de 40 m2, pour les constructions enterrées et pour
certains batiments d'utilité publique.

Partout ol cela est réalisable, Tes combles doivent prendre jour sur les
fagades pignon ou sur la face de pignons secondaires. A titre
exceptionnel, Ta Municipalité peut autoriser la réalisation de fenétres
rampantes ou de lucarnes. Ces constructions doivent &tre congues en
harmonie avec 1'architecture du batiment et leurs dimensions doivent
étre réduites au minimum fixé par les exigences de la salubriteé.

Les superstructures qui émergent des toitures doivent étre dimensionnées
en fonction des impératifs techniques. '

Des capteurs solaires peuvent étre installés sur les toitures. Ils
doivent €tre mis en place de fagon & limiter autant que possible leur
impact sur le paysage.

Les mesures d'aménagement suivantes doivent étre respectées :
- les constructions de type chalet ne sont pas autorisées;

- les silos ou tours a fourrage et les séchoirs & tabac doivent &tre de
couleur foncée, sans marques, ni inscriptions voyantes. En dehors de

la zone agricole, la hauteur de ces installations est limitée a 12.00
métres;

- le stationnement prolongé de roulottes, caravanes ou autres logements
mobiles n'est pas autorisé;

- les unités de production et d'élevage industriels ne sont autorisés
que dans la zone agricole moyennant adoption préalable d'un plan de
quartier réglant les problémes d'équipement et d'environnement.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS
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La pose de clotures et d'enseignes, la construction de murs et la réalisation de
tous aménagements extérieurs doivent étre au préalable autorisés par la
Municipalité qui peut imposer 1'implantation, le dimensionnement, les matériaux
et les couleurs de ces aménagements.

Les plantations exécutées autour des batiments doivent é&tre constituées
d'essences du pays (arbres fruitiers ou d'ornement).

Les entrepdts, dépdts, installations et exploitations & ciel ouvert doivent étre
autorisés par la Municipalité qui fixe pour chaque cas les dispositlons a
prendre en vue de sauvegarder le bon aspect du paysage et les intéréts du
voisinage.

Les aménagements extérieurs et les plantations figurent sur.1es plans de mise a
1'enquéte d'un batiment. I1s font partie intégrante du permis de construire.

EQUIPEMENTS / CIRCULATION

En dehors de la zone de village et de la zone artisanale et commerciale, la
Commune n'entreprend pas de travaux d'extension des services publics (eau,
électricité, égouts, routes, etc.).

La Municipalité fixe les conditions de construction et d'entretien qes voies
privées ainsi que le mode de raccordement de tous accés au domaine public.

Tout propriétaire de batiment doit aménager sur son fonds des places de
stationnement pour véhicules. Le nombre minimum de places est fixé pour chaque
cas par la Municipalité en fonction de 1'affectation du batiment. Pour les
batiments d'habitation, dans la régle, 2 places par logement. La Municipalité
peut renoncer a cette exigence ou la modifier dans la zone de village.

Sauf convention contraire, les places de stationnement sont situées en arriere
de la limite des constructions, le long du domaine public.

La Municipalité peut autoriser, & titre précaire, que des parties saillantes de
batiment, par exemple avant-toits, corniches, seuils empiétent sur le domaine
public pour autant que 1'usage de la voie ne soit pas réduit.

Aucun travail ou depot ne peut s'effectuer sur le domaine public sans
autorisation de la Municipalité qui fixe les conditions de réalisation (mode
d'exécution des travaux, taxes).

Les petits batiments, constructions ou installations nécessaires aux services
publics peuvent é&tre implantés sur tout le territoire communal moyennant
obtention d'un permis de construire.

ENQUETES PUBLIQUES / PERMIS

La Municipalité peut demander que le dossier d'enquéte publique soit complété
par tous documents nécessaires a la compréhension du projet (profils, cotes
d'altitude, courbes de niveau, photographies, maquettes ou dessins de facades
des batiments contigus ou voisins). Elle peut aussi exiger, aux frais du
constructeur, la pose de gabarits. -

Les taxes pergues pour les permis de construire, d'habiter ou d'utiliser font
1'objet de tarifs adoptés par le Conseil général et approuvés par le Conseil
d'Etat.

COMMISSION CONSULTATIVE

La Municipalité a la faculté de soumettre tout projet de construction ou
d'urbanisme au préavis d'un expert ou d'une commission consultative et cela aux
frais du constructeur.

DEROGATIONS

Dans les limites de la Tégislation cantonale, la Municipalité peut admettre des
dérogations aux dispositions du présent document :

- lorsqu'il importe de tenir conipte d'une situation existante et de cas non
prévus par la réeglementation;

- lorsque la sauvegarde d'un batiment ou d'une partie de batiment présentant une
valeur architecturale ou historique nécessite dgs dispositions particuliéres;

- lorsque 1'application stricte d'une mesure d'aménagement empéche la réalisa-
tion d'une solution architecturale intéressante a dire d'expert;

- lTorsqu'il s'agit de permettre la réalisation de constructions ou d'installa-

tions d'utilité publique ou d'intérét général dont 1'architecture ou 1'affec-
tation exigent des dispositions particuliéres.

REFERENCES / ENTREE EN VIGUEUR

Pour ce qui ne figure pas dans le prééent document, Tles dispositions de la Loi
cantonale sur 1'aménagement du territoire et des constructions (LATC) et son
réglement d'application sont applicables.

Le présent document entre en vigueur dés son approbation par le Conseil d'Etat
du canton de Vaud. I1 abroge toutes dispositions antiérieures contraires.



