0L18. |
COMMUNE DE SAVIGNY il

REGLEMENT SPECIAL SUR LE PLAN
PARTIEL D'AFFECTATION "LA GUETA"

MODIFICATIONS ADOPTEES PAR LE CONSEIL COMMUNAL
DANS SA SEANCE DU 1R DECEMBRE 1997

Approuve par Ic: Mummpollfe de Savigny

M
Adopté parle Aesit Communal

dans sa séance du Le=aégembre 1997
}/\:\’ CQ’” A
Le Président

APPROUVE PAR LE DEPARTEMENT DES INFRASTRUCTURES
LAUSANNE, LE -, ,

LE CHEF DU DEPARTEMENT Q @N’—-

Lausanne, le 30 mai 1997 02046E01.D0C
GEA Rue de Bourg 28
Groupe d'Etudes en Aménagement CH-1003 Lausanne
Vallotton-Chanard Tél. 021 31001 40
Architectes-urbanistes associés Fax 021 31001 49



SOMMAIRE

CHAPITRE 1 - GENERALITES

Article 1 - Principes et concept d'aménNAQEMENT ......iiiiiiiiiiiiiiii e

CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS

Article 2 - Affectation et destination des CONSITUCTIONS ....vvvvivcviiiin i, S
Article 3 - Périmétres d'évolution des constructions NOUVENES...........ocovviiiiiiinn
Article 4 - DISTANTCOS QUX NINTTES winuomswimievuinasonsimmse sas ssvinins fosedss 55 500075 a ki s 05489 EEVTELH3 85 6855900 LEESSEE VAT
Article 5 - SUIface de PIANCNET DIUTE ......iiiiiiiii e e O
Article 6 - Nombre de NIVEAUX €1 VOIUMIE .....iiiiiiiiiiiiiiiiee it
ATICIE 7.~ ESTREH QU i s i i s i s s s i s S b B s V5 v S S U i
AHCIE B = TORUTES B IUC OGS ivwisiwimsasinoss s oviimwisos s asussss asas e s s s s 0o mussiess s 58k 46 595451 45555 5o o5 amnh
ATHCIE @ = SUPETSITUCTUIES ....vvii vttt e e senn e eenae e sninssinesen D
ATHCIS 0 D e e O I GO s s vy T e s s T i T R i b

CHAPITRE 3 - AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 11 - AMENAGEMENTS EXTETIEUIS ... ..vuivvieiiiiiiieiiiit et
Article 12 - ESPACE @ TTANSTION ...ttt

CHAPITRE 4 - CIRCULATIONS

ATHEIE 13 - PTINCIDES ssuwsvniaimn evvessiamasss i susmsns s s soan unga i vs L0 s kB S S R S A G P T o s
NG 16 [= IV B £ 5T (o< L 01 o Yo SOOIt SO s S S B e A B s
AMTCIE 15 - SEAHONNMEIMENT ..o bbbt s e e e e et

CHAPITRE 5§ - ZONE AGRICOLE
ATHEIE 16 = D ST scwsaicrosionio niiiisvas wisms 6554 5ioksmina s 501655 53 64 £ LS R GO RR W FA NPT S43S 608 €PN EANS R AN SRSV A

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS FINALES

Aricle 17 - Degré de sensibilité Qu Druit ...
ATCIE 18— EQUIDOMMSINES uiansiviiniis vy i oo s sy sy i taaid s s v v ik b e S0y s PR e
Arlicle 19 = DOBSON T OrICIUMBED: v ivuitossais sy s a s H S5 4o s TR DTS RO BTSSR
AtiEle: 20 = T GO OIS ussmasmamesmns s s mess s s ee s Sy AR SRR SR S o
Article 21 - Dispositions COMPIEMENTAINES ..uvuvviiiiiiiiiiiiiie i

Article 22 - ENITEC N VIQUEUI ....cousrsesnrmssiossssissssssisssvsssssosiasiavsaimsvsai o sy pmiimin i



CHAPITRE 1 - GENERALITES

Article 1 - Principes et concept d'aménagement

Le présent plan partiel d'affectation (PPA) a pour objet d'aménager un quartier d'habitation
de faible densité a la limite de la zone agricole. Il termine l'urbanisation et I'expansion des
constructions dans cette partie du territoire communal.

Sa mise en oeuvre est fondée sur les principes d'aménagement suivants :

utiliser le sol de maniére mesurée,

- assurer une intégration harmonieuse des constructions nouvelles, aussi bien dans le milieu
bati environnant que dans le paysage naturel,

- prendre en compte la pente du terrain et son orientation,
- créer un espace de transition entre le territoire agricole et le milieu bati,

- mettre en oeuvre un systéme d'accés simple, a caractére résidentiel, afin d'assurer la
sécurité des usagers.



CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS
Articles 2 et 3
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CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS

Article 2 - Affectation et destination des constructions

Le plan est principalement destiné & I'habitation. Toutefois, des activités professionnelles
compatibles avec l'affectation principale sont autorisées.

A lintérieur des périmétres A, B, C, F, G, le nombre de logements est limité a deux.

A lintérieur des périmétres D, E, le nombre de logements est limité & trois.
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Une chambre indépendante d'une surface (inclus les sanitaires) de 15 m’ au maximum peut
éfre autorisée pour chaque logement. Elle compte dans le calcul de la surface de plancher
brute (SPB).

Les locaux de service (buanderie, chaufferie, efc.) peuvent étre communs & plusieurs
logements.

Article 3 - Périmeétres d'évolution des constructions nouvelles

Le plan définit des périmétres d'évolution a l'intérieur desquels doivent obligatoirement
s'inscrire les constructions nouvelles. Les constructions principales doivent étre a 9.00 m. de
I'axe des routes de dévestiture existantes et & créer. Les périmétres D-E-F-G sont subdivisés
en deux périmétres d'évolution. Leurs répatrtitions sont définies a I'article 5 ci-apres.

Les constructions situées a lintérieur d'un méme périmetre doivent étre réalisées
simultanément, et en contiguité les unes aux autres. La contiguité est marquée soit par un
élément architectural propre & la construction (mur mitoyen), soit par un élément annexe
reliant les deux batiments contigus (garage, couverts, etc.).

Des éléments de constructions tels que balcons, couverts, jardins d'hiver, etc. peuvent
légérement dépasser, dans des proportions raisonnables, les périmétres d'évolution.

Article 4 - Distances aux limites

En cas de fractionnement, la distance entre les périmetres d'évolution et les limites de
parcelles ne doit pas étre inférieure a 3.00 m.



CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS
Article 5
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Article 5 - Surface de plancher brute

Le plan ci-contre définit la surface de plancher brute (SPB) maximale autorisée pour chaque
périmétre d'évolution. Elle est calculée conformément & la norme O.R.L. N° 514420, éditée
par l'EPFZ en 1966.

La surface de plancher brute des périmétres d'évolution D-E-F et G doit étre répartie de la
maniére suivante :

- draison de 90 % au minimum de la surface pour le périmetre d'évolution 1.

- araison de 10 % au maximum de la surface pour le périmeétre d'évolution 2.

Article 6 - Nombre de niveaux et volume

Le nombre de niveaux est limité a deux, soit rez-de-chaussée et combles habitables.

L'organisation en demi-niveaux est autorisée. Une galerie ouverte peut étre autorisée dans
les combles. Elle ne compte pas pour un niveau et n'est pas prise en considération dans e
calcul de la SPB.

La-hauteurau-faite-des-batiments-estirmitée-&-9-00-m—FElle-est-resurée-&poaftir-de-la-cote
moyenne-du solnaturel-prise-aux-angles-du-batiment:

La hauteur au fdite est limitée & 7.50 m. Elle est mesurée & partir de la cote moyenne du sol
naturel, prise aux angles du bafiment.

Le volume reliant les deux logements d'un méme groupe (garage, réduit, couvert, etc.) ne
comportera qu'un niveau et sexprimera comme un élément de ligison conservant une
lecture claire des deux volumes principaux qu'il relie. Dans chacun des périmetres
d'évolution, la volumétrie des deux ou trois logements doit former une unité architecturale.

Atticle 7 - Esthétique

L'architecture des constructions doit présenter une qualité & la fois intrinséque au batiment
et en respect du caractére du lieu.

Les matériaux utilisés doivent étre les garants de 'homogénéité des constructions prévues
par le plan.

Ainsi, lexpression des facades se limitera & I'utilisation du bois et/ou béton apparent, verre et
enduits. Les matériaux de couverture des toitures et les couleurs sont définies d'entente avec
la Municipalité. lis doivent étre de méme type et couleur pour l'ensemble des constructions
nouvelles.

Les constructions de "type chalet’ ne sont pas autorisées.

La Municipalité peut refuser le permis de construire pour fout projet qui, bien que conforme
aux plan et réglement, ne satisfait pas aux exigences de qualité requise ou compromette les
objectifs fixés a l'article 1.



CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS
Article 8
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Article 8 - Toitures et lucarnes

Le plan ci-contre définit l'orientation principale des faites de toitures pour chaque périmetre
d'évolution. Les toitures sont obligatoirement & deux pans.

Des éléments de toitures tels que lucarnes, verriéres, fenétres, pignons secondaires peuvent
étre autorisés & condition quils gardent un caractére secondaire et ne portent pas
préjudice & la toiture principale

L'éclairage des galeries autorisées @ l'article 6 a un caractére d'appoint ef ne doit en aucun
cas marquer l'expression d'un troisieme niveau habitable.

Aricle 9 - Superstructures

Les superstructures doivent étre limitées au minimum techniquement indispensable. Elles
peuvent dépasser les hauteurs autorisées dans une mesure raisonnable.

Aricle 10 - Dépendances

Les dépendances(couversfeduits, barbecuesete )y compfisiesgarages fon destnésa
thabitation, comporant unrez-de-chaussée-et re-dépassant-pas3.68-m. de-hauteur &G
cofpiche-mesurés-depuisle terrain-naturel-sent-autorises aux-conditions suivantes:

Les dépendances (couverts, réduifs, barbecues, etc.) y compris les garages, non destinés a
I'habitation, comportant un rez-de-chaussée et ne dépassant pas 5.00 m. de hauteur au
fdite mesurées depuis le terrain naturel, sont autorisés aux conditions suivantes :

1. Elles ne dépassent pas au total 36 m’ par logement principal. Cette surface ne compte
pas dans le calcul de la surface de plancher brute.

2. Elles peuvent simplanter en totalité dans les périmétres d'évolution des constructions
nouvelles, dans les espaces mixtes, ou encore & cheval entre les deux.

3. Dans l'aire des aménagements extérieurs, seule est autorisée une petite dépendance
de 5 m’ au maximum par logement. Elle doit se situer & proximité du batiment principal
et participer a lensemble construit. Sa surface compte dans la surface maximale
autorisée pour les dépendances définie sous chiffre 1 ci-dessus.

Dans les périmétres d'évolution A-B et C et lorsqu'elles relient deux corps d'habitation., leurs
toitures seront & deux pans.

Dans les autres cas, la forme des toitures n'est pas définie, mais doit impérativement former
un ensemble homogéne avec les constructions principales.

Au surplus, larticle 7 est applicable.



CHAPITRE 3 - AMENAGEMENTS EXTERIEURS
Article 11
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CHAPITRE 3 - AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 11 - Aménagements extérieurs
Les espaces non construits dans le périmétre du plan partiel d'affectation forment
lensemble des aménagements extérieurs.

lls sont destinés aux voies de circulation véhicules, aux accés piétons, aux espaces verts,
jardins, espaces de transition, accessoirement aux parkings extérieurs, etc.

Les dispositions de l'article 10 sont au surplus applicables.

Conteneurs

Un-espace-aménagé ouvert ou-couvert doit-etreprévu-pour-accueifirles-conteneursiés
aux-besoins-adu-quartier-Celui-ci se situera-aangle-des chemins de desserte-et sera soumis&
tapprobation—dela-Municipalité —dans e cadre—duplan-des-aménagements exteneurs
mentionné-ci-dessous.

Le ramassage des déchets s'effectue conformément aux prescriptions communales. Le cas
échéant, un espace peut élre aménagé pour accueillir des conteneurs.
Clétures/haies

Les aménagements des espaces privés doivent eviter de cloisonner le paysage par des
haies contfinues, des cldtures marguantes, etc.

Les-treitis-sopt-autoriséslorsquiis-sont-intégrés-dansiavegétation:

Les-pealissades-en-beissont-admisesietong-des-chemins-et-desserfes uniquement:

Plan

Les aménagements figurés sur le plan sont indicatifs, ils devront faire l'objet d'un plan spécial
a l'échelle 1:200 et seront soumis & lapprobation de la Municipalité. lls devront respecter les
principes du plan et laménagement d'une portion du secteur de la Guéta ne devra pas
compromettre la cohérence générale des aménagements du lieu.

Le plan partiel d'affectation est délimité & I'Est et au Sud-Est par une plantation structurante.
Celle-ci sera réalisée au fur et & mesure de la construction des batiments.

Le choix et I'emplacement définitifs des essences seront décidés d'entente avec la
Municipalite.
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Adicle 12 - Espace de transition

Cet espace assure la transition entre le milieu construit et la zone agricole située G 'Ouest du
secteur de la Guéta. Il est inconstructible.

L'espace de transition sera laissé proche de son état naturel en préférant un entretien de
type "prairie extensive'. Des arbustes et des arbrisseaux dispersés ne formant pas d'écran
peuvent étre plantés. Le choix des espéces se fera parmi des essences indigénes en station.
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CHAPITRE 4 - CIRCULATIONS

Articles 13 et 14



CHAPITRE 4 - CIRCULATIONS

Article 13 - Principes

tes principes—a-aceés—et-des—voies -decirculation—véhiculesfigurés sur le-plan-cicontre
doivent étre respectés.

Leur-—assiete—défintive —sera—fixée—dentente —avecHa—Municipalité —dansleplan—des
aménagements-extéreurs.

Les principes d'accés et des voies de circulations véhicules figurés sur le plan ci-contre
doivent étre respectés pour les périmétres A G E.

Une nouvelle voie d'accés séparée doit étre trouvée pour les périmétres F et G en
respectant les servitudes existantes.

Leurs assiettes seront fixées d'entente avec la Municipalité dans le plan des aménagements
extérieurs.

Article 14 - Espaces mixtes

Les espaces mixtes figurés dans le plan ci-contre sont destinés aux accés et voies de
circulation véhicules et piétons, au stationnement et aux activités communes des habitants
du quartier. Des aménagements tels que barbecue, jeux, etc.. ou dintérét collectif
(container, etc.), ainsi que tout ou partie des garages y sont autorisés.

Article 15 - Stationnement

La Municipalité exige 'aménagement de deux places de stationnement par logement, non
compris ceux qui sont autorisés en application de l'article 2, alinéa 4. Les emplacements de
stationnement doivent figurer dans le dossier d'enquéte lors de la demande de permis de
construire.



CHAPITRE 5 - ZONE AGRICOLE
Article 16
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CHAPITRE 5 - ZONE AGRICOLE

Article 16 - Définition

Les dispositions du réglement communal sur le plan d'extension et la police des constructions
relatives & la zone agricole sont applicables.

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS FINALES

Article 17 - Degré de sensibilité au bruit

Conformément aux dispositions de la législation sur la protection de I'environnement décrites
dans lordonnance fédérale sur la protection contre le bruit du 15 décembre 1986 (OPB), le
degré de sensibilité au bruit attribué au périmétre du plan partiel d'affectation est de |l.

Article 18 - Equipements

Les propriétaires sont tenus de contribuer aux frais d'équipement général. La repartition des
frais entre commune et propriétaires fait lobjet d'une convention privée. L'équipement de
raccordement est & charge des propriétaires.

Aricle 19 - Dossier d'enquéte
Lors de la mise & I'enquéte de tout projet de construction, le constructeur fournira :
- les calculs et les plans justificatifs de la détermination de la surface de plancher brute,

le plan général des aménagements extérieurs & I'échelle 1:200, exigé & larticle 11 du
présent réglement.

L'article 83 du réglement communal du 27 février 1981 sur le plan d'extension et la police
des constructions est au surplus applicable.

Aricle 20 - Dérogations

En application des articles 85 et 85a LATC, la Municipalité est compétente pour accorder
des dérogations aux dispositions des présents plan et reglement.

Article 21 - Dispositions complémentaires

Pour tout-ee-gui fr'est-pas prévu-dans le-présent reglement et dansla-rresure-ou-efles e tul

soRt-pas-contraires, tes dispositions générales-et celles particulieres &la zone viltes B-au
reglement communaltsufle plan d'extension-et-la police des constructions sont-applicables,

ainsi-gue-es autres dispositions cofmmunales et cantonales enta-matiere:

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent réglement et dans la mesure ou elles ne lui
sont pas contraires, les dispositions générales du réglement communal sur le plan
d'extension et la police des constructions sont applicables, ainsi que les autres dispositions
communales et cantonales en la matiére.



Article 22 - Entrée en vigueur

Le périmétre du PPA doit faire l'objet d'un remaniement parcellaire au sens de la loi sur les
améliorations fonciéres ou d'un accord conventionnel entre les propriétaires.

Le PPA et son réglement entrent en vigueur dés leur approbation par le Département des
Travaux Publics, de IAménagement et des Transports, sous réserve de la réalisation
préalable du remaniement parcellaire ou0 de laccord conventionnel.



